Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
05-08-2025 R.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CcZESC OGOLNA

1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PJP PREM PAWEL JEDLINSKI

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i DziatalnoSci Gospodarczej)

Adres UL. MINERSKA 5, 05-825 KADY

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domdw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
9590774249 364178820

Numer telefonu 513 005 988

Adres poczty elektronicznej pawel.jedlinski@onet.eu

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpocz€ecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpocz€ecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpocz€ecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie




postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego*

Kielce, ul. Postowicka, dz. nr ewid. 3/5 obreb 0028;

dz. nr ewid 3/9 obreb 0028

Nr ksiegi wieczystej

KI1L /00187805 /4

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

Brak Obcigzen

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci?

Informacje dotyczgce obiektéow
istniejgcych potoZzonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajgcych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Brak Planu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

N

~ w

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnos$ci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uZzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci

W szczegdlnoSci obiekty generujgce ucigzliwos$ci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$redniej i terenu ochrony pos$redniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreSlenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakoSciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony Srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw
oraz débr kultury wspdtczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnoS$c¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Cztery budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie
szeregowej.

mieszkaniowa

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Dla kazdego z budynku:
Szeroko$c¢ elewacji frontowe;j
(od strony ul.Postowickiej) — od
8,00m do 12,00m.

Wysokos$¢ gornej krawedzi
(gzymsu, okapu) elewacji
frontowej (od strony ul.
Postowickiej) — od 3,00 m do
5,50m, mierzona od s$redniego
poziomu terenu przed gtdwnym
wejsciem do budynku.
Geometria dachu —dach
dwuspadowy symetryczny lub
wielospadowy o kgcie
nachylenia, w przedziale od
30°do 45°. Potozenie gtowne;j
kalenicy dachu w ukfadzie
dowolnym w stosunku do frontu
dziatki. Wysokos$¢ gtowne;j
kalenicy dachu do 10,00 m,
mierzona od sredniego
poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku, tgczna
dtugosc lukarn nie moze
przekroczy¢ 1/3 dtugosci
okapu. Dopuszczony dach
ptaski na lukarnach.

forma architektoniczna

Budynki niepodpiwniczone,
dwukondygnacyjne (plus
poddasze do aranzacji), z
dachem skosnym
dwuspadowym symetrycznym
krytym blachg ptaskg z kalenicg
réwnolegtg do szeregu
budynkdw.




usytuowanie linii zabudowy

nie ustalono

intensywno$¢ wykorzystania terenu

0Od 0,15 do 0,22

warunki ochrony Srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Przedmiotowa Inwestycja
znajduje sie na terenie
Checinsko — Kieleckiego
Obszaru Chronionego
Krajobrazu potozonego na
terenie otuliny Checinsko —
Kieleckiego Parku
Krajobrazowego
ustanowionego Uchwatg
Sejmiku Wojewodztwa
Swietokrzyskiego Nr
XLIX/877/14 z dnia 13
listopada (Dz. Urz. Wo;.
Swietokrzyskiego, poz. 3151) w
strefie C (obszary poza
strefami A i B; tereny
zabudowy, uzytkowane
rolniczo, przeksztatcone przez
cztowieka ; strefa odznacza sie
najnizszym rygorem
ochronnym). Zgodnie z § 5 ust.
5 ww. Uchwaty na obszarze
Ch-KOChK w strefie
krajobrazowej C nie ustala sie
zakazow.

wymagania dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania terenu
potoZzonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Brak wymagan - Teren nie jest
potozony na terenach
zalewowych oraz nie jest
zagrozony osuwaniem sie mas
ziemnych.

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Teren inwestycji nie podlega
ochronie prawnej w aspekcie
dziedzictwa kulturowego i
ochrony zabytkéw z zakresu
ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad




zabytkami (j.t. Dz. U. z 2022r.,
poz.840).

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Przedmiotowy obiekt
budowlany charakteryzuje sie
brakiem wptywu na srodowisko
oraz na zdrowie ludzi i obiekty
sgsiednie Projektowana
inwestycja nie wykazuje
zapotrzebowania na wode
oraz nie wytwarza sciekow, nie
emituje zanieczyszczen
gazowych, w tym zapachéw
pytowych i ptynnych, nie
wytwarza zadnego rodzaju
odpadow, nie jest zrodtem
emisji hatasu oraz wibracji, a
takze

promieniowania, w
szczegolnosci jonizujgcego, nie
wpltywa na powierzchnie ziemi,
glebe, wody powierzchniowe i
podziemne.

Teren inwestycji nie znajduje
sie na obszarze chronionym.
Nie wystepujg na nim pomniki
przyrody ani inne elementy
przyrodnicze podlegajgce
ochronie. Przedmiotowy obszar
nie jest wpisany do rejestru
zabytkéw oraz nie znajduje sie
w strefie stanowiska
archeologicznego.

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dziatki nr 3/5, 3,9 obreb 0028
posiadajg bezposredni dostep
do drogi publicznej utwardzonej
tj. ulicy Postowickej w Kielcach
poprzez dziatke nr 3/8 obreb
0028 zgodnie z Ksiega
Wieczystg NrKIIL/00187805/4.

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wody i
odprowadzenie sciekdw — w




oparciu o istniejgcg siec
wodno- kanalizacyjng, zgodnie
z pismem Wodociggéw
Kieleckich Sp.z 0.0.z dnia
12.01.2022r.znak:
TT/2021/3409,TT-"A/KK,
zaopatrzenie w energii
elektryczng — z istniejgcej
miejskiej sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z
pismem PGE S.A. z dnia
02.12.2021r.,
znak:21-12/WZD/01224/23806.
Zaopatrzenie w gaz zgodnie z
Warunkami Technicznymi
wydanymi przez Polskg Spoétke
Gazownictwa Sp. z 0.0. z dnia
26.04.2022 .

sposéb odprowadzenia wod
opadowych roztopowych — na
wiasny nieutwardzony teren
inwestycji.

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

30%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak ustalen

wysokoS¢ zabudowy

Wysokosc¢ gtownej kalenicy
dachu do 10,00 m, mierzona od
Sredniego poziomu terenu
przed gtdbwnym wejsciem do
budynku

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak planowanych

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak planowanych

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak planowanych

 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegélno$ci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak planowanych

miejscowych planach odbudowy

Brak planowanych

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie€ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak planowanych

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak planowanych

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak planowanych

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak planowanych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Brak planowanych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

Brak planowanych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak planowanych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak planowanych

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak planowanych

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Brak planowanych

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Brak planowanych

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

120/2023 z dnia 27.04.2023 r. wydane przez Prezydenta Miasta

Kielce

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

W trakcie budowy

"*Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).




Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U.z 2021 .

poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

07/2025

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia — 06/2023
Termin zakohczenia — 09-10/2025

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkdéw
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Budynki jednorodzinne w
zabudowie szeregowej

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodny z PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposéb i procentowy Rodzaj posiadanych Srodkéw 100% wktad wiasny
udziat zrédet finansowania finansowych — kredyt, Srodki wtasne,
przedsiewzi€cia deweloperskiego inne
lub zadania inwestycyjnego
W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw 8 Zamkniety-mieszkantowy rachumek
powierniczy™

Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkéw nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 4 Ustawy o ochronie praw
Nabywcy zapewnia srodek ochrony w postaci rachunku
powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez Bank BPS
KIELCE Deweloperem Umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego (,OMRP”). Srodki
wptacone przez Nabywcéw na OMRP mogg zosta¢ wykorzystane
przez Dewelopera wytgcznie na realizacje przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskie;.

8% Niepotrzebne skre$lié.

® Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢é
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Bank ewidencjonuje wpfaty i wyptaty dokonane na i z OMRP
odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym odrebnie dla
kazdego Nabywcy rachunku, posiadajgcym indywidualny numer
nadany dla takiego Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy

BANK BPS KIELCE przekaze Nabywcy informacje dotyczgcg wptat
i wyptat

zaewidencjonowanych na przypisanym do niego indywidualnym
rachunku Nabywcy.

Dyspozycja wyptaty srodkow pienieznych ztozona bedzie przez
Dewelopera w tresci ,Zawiadomienia Banku o zakonczeniu etapu
Przedsiewziecia deweloperskiego wraz z dyspozycjg wyptaty
srodkow”. Wyptatg zostang objete srodki wptacone na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy przez Nabywcow, w
odniesieniu do ktérych Deweloper ztozyt w Banku oswiadczenia.
Kwota srodkéw pienieznych wyptacana Deweloperowi na podstawie
dyspozyciji, bedzie stanowi¢ w odniesieniu do kazdego z Nabywcow
% ceny nabycia przez Nabywce prawa okreslonego w Umowie
deweloperskiej i zawartej w oswiadczeniu, odpowiadajgcego
procentowi kosztow realizacji danego etapu Przedsiewziecia
deweloperskiego (zgodnie z harmonogramem Przedsiewziecia
deweloperskiego). Dyspozycja wyptaty sSrodkow

pienieznych, realizowana jest kazdorazowo z przysztg datg
realizacji okreslong jako trzeci dzien roboczy dla Banku nastepujgcy
po dniu spetnienia warunkow realizacji dyspozycji Dewelopera
okreslonych w Umowie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, tj. po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego
etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z
harmonogramem Przedsiewziecia deweloperskiego (okreslonym w
prospekcie informacyjnym). Podstawg realizacji dyspozycji przez
Bank jest wytgcznie Umowa otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego. Deweloper zobowigzuje sie dysponowaé srodkami
wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
wytgcznie w celu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego w tym
w szczegolnosci na sptate kredytu bankowego

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo Srodkéw
nabywcy

Harmonogram przedsiewzi€cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

15%- droga dojazdowa/ roboty ziemne/ fundamenty —
2023.07.31

10% - izolacja scian fund/ wykonanie drenazu/ zasypka wokot
fundamentéw, wykonanie chudych betonéw -
2023.09.30

20% - stan surowy otwarty/warstwy dachowe z oknami dachowymi




2024.03.31

10 % - okna/ bramy / drzwi wejsciowe -
2024.07.30

10 % - elewacja —
2024.10.31

15 % -wewnatrzlokalowa inst. elektryczna, wod-kan, gazowa bez
osprzetu / tynki wewnetrzne/ posadzki/ wetna sufit., -

2025.05.31
10% - inst. inst. elektryczna, wod-kan, gazowa - wykonanie
przytgczy /tereny zewnetrzne —

utwardzenia, ogrodzenie

2025.09.30

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreS$lenie zasad waloryzacji

TAK

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper ma prawo do zmiany wysokosci ceny catkowitej lub jej
poszczegolnych elementdéw okreslonych w umowie dweloperskiej
o kwote wynikajgcg z naliczenia podatku VAT wiekszego niz
obowigzujgcy w dniu podpisania umowy deweloperskiej lub
innego podatku, ktéry moze zosta¢ natozony na podstawie
przepisdow wprowadzonych w zycie po dniu podpisania umowy, a
Nabywca zaptaci takg zmieniong cene. Strony ustalajg, ze
ostateczna

wysokosc¢ ceny catkowitej, bedzie ustalona w oparciu o wartosé
podatku VAT lub nowego podatku obowigzujgcego w dniu
podpisania umowy przyrzeczone;.

W razie gdy po dniu podpisania umowy deweloperskiej ulegng
podwyzszeniu stawki podatku VAT w stosunku do stawek, w
oparciu o ktore zostata ustalona cena catkowita lub poszczegdlne
jej elementy wymienione w umowie deweloperskiej lub na
podstawie przepisdéw prawa wprowadzonych w zycie po dniu
podpisania umowy deweloperskiej zostanie natozony inny
podatek skutkujgcy zwiekszeniem ceny catkowitej, Nabywca
moze odstgpi¢ od umowy

deweloperskiej . Nie odstgpienie przez Nabywce od umowy
deweloperskiej w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej
oznacza, ze Nabywca wyraza zgode na nabycie przedmiotu




Umowy deweloperskiej za cene ustalong w ten sposéb, ze do
ceny netto

zostanie doliczona kwota obliczona w oparciu o aktualnie
obowigzujgce stawki podatku VAT lub innego, nowego podatku,
przy czym zmiana ceny nie bedzie dotyczy¢ ptatnosci
zrealizowanych, ktore wedtug harmonogramu ptatnosci
okreslonego w umowie

deweloperskiej przypadaty przed zmiang stawek podatku VAT lub
przed wprowadzeniem nowego podatku, chyba ze wedtug
obowigzujgcych przepiséw zmiana stawek podatku VAT

lub nowy podatek bedzie obejmowac catg cene, rowniez w czesci
zapfaconej przed zmiang stawek podatku VAT lub przed
wprowadzeniem nowego podatku.

1.a) Zgodnie z art.29 u.o.p.n. nabywca ma prawo odstgpic¢ od
umowy w nastepujgcych przypadkach) jezeli umowa
deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art.22
u.o.p.n.

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub w zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art.22
ust.2 u.o.p.n.

c) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art.18 i19 u.o.p.n.
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami,

d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe, sg
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania
umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do ustawy,

f) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi w
terminie do dnia

31.06.2025 .

2.W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a-e nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w pkt.1 litf, przed skorzystaniem
z prawa odstgpienia od umowy — nabywca wyznaczy
deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie umowy
przenoszgcej wtasnosc¢, a w razie bezskutecznego uptywu




wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od
umowy,

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku
niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w
terminach okreslonych w umowie, pomimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba, ze
niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej

5. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru przedmiotu umowy lub
nieprzystgpienia do zawarcia umowy przenoszgcej wtasnosc¢,
pomimo doreczenia nabywcy wezwania w formie pisemnej

w odstepie co najmniej 60 (szescdziesieciu) dni, chyba, ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe ustanowienie odrebnej wtasnoSci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnoSci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wtasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czes$ci wiasnos$ci nieruchomosci wraz
z prawem do wylgcznego korzystania z czeSci nieruchomo$ci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwoSci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomo$ci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zadwiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorficzeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;




7) zasSwiadczeniem o samodzielnoSci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnoSci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnos$ci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnoSci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utlamkowej czesSci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jeZeli takie obcigzenie istnieje.

ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzgcym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 .

0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy
rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartoS¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata Srodkdéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata Srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujgcych
znakéw towarowych: BANK BPS KIELCE

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaC na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 .
poz. 2324, z pézn. zm.).



https://www.bfg.pl/

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

budynek jednorodzinny skrajny

—620 000 zt

budynek jednorodzinny srodkowy — 670 000 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

111,1 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

budynek jednorodzinny skrajny

— 5 580,00 zt/m2

budynek jednorodzinny srodkowy — 6 030,60 z#/m2

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosSci
nieruchomos$ci wynikajgcego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umdw, o ktdérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

10.2025 .

Okres$lenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedgcy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow,o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna, zelbetowa (tawy, strop
na parterem, schody na pietro,
wience, trzpienie scian), murowana
(z bloczkéw betonowych Sciany
fundamentowe, pustaka
ceramicznego Sciany parteru,
pieter), konstrukcja dachu
drewniana — pokrycie blacha

Standard prac wykonczeniowych

w czes$ci wspdlnej budynku i terenie

Brak czes$¢ wspolnych w budynku,
teren wokét niego — wykonanie
ogrodzenia wysokosci do 1,8 m z




wokot niego, stanowigcym czesé
wspdlng nieruchomosci

siatki panelowej w kolorze szarym ,
bramy, furtki, wykonanie dojscia i
podjazdu do budynku i wykonanie
miejsc postojowych z kostki
betonowej szarej gr. 6 cm

Liczba lokali w budynku

Nie dotyczy

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Na budynek jednorodzinny skrajny,
przypada 1 miejsce postojowe
zewnetrzne — tgcznie dwa budynki,
Na budynek jednorodzinny
srodkowy, przypada 1 miejsce
postojowe garazowe — tgcznie dwa
budynki

Dostepne media w budynku

Woda, kanalizacja, prad, $wiattowdd

Dostep do drogi publicznej

dostep do drogi publicznej
utwardzonej tj. ulicy Postowickej w
Kielcach poprzez dziatke nr 3/8

OkreSlenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Nie dotyczy

OkreSlenie powierzchni
uzytkowe;j i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykohczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

stolarka okienna ( tgcznie z oknami dachowymi)
wyposazona w zespolone szyby (pakiet trzyszybowy).
drzwi wejsciowe do lokalu metalowe lub drewniane. Drzwi
wewnetrzne w lokalu we wtasnym zakresie Kupujgcego
podokienniki zewnetrzne z blachy

parapety wewnetrzne - we wkasnym zakresie Kupujgcego
tynki wewnetrzne cementowo-wapienne, kat. I, nie

malowane

podtoga na parterze i pietrze: wylewka jastrychowa z

agregatu

schody na pietro zelbetowe — wykonczenie w zakresie

Kupujgcego

schody na poddasze, stalowe - wykonczenie w zakresie

Kupujgcego

warstwy dachowych pietra i poddasza — piana PIR,
paroizolacja, pojedyncza ptyta G-K, bez szpachlowania
potaczen bez malowania

strop na pietrem — drewniany, pokrycie — ptyta osb-
wykonczenie w zakresie Kupujgcego, wypetnenie — piana
PIR, paroizolacja, pojedyhcza ptyta G-K, bez szpachlowania
potaczen, bez malowania

elewacja budynku tynk strukturalny, blacha styropian




uporzadkowany teren wokét budynku, posiana trawa
przegrodzenia dziatek poszczegdlnych wspotwiascicieli -
panele metalowe systemowe

ogrodzenie dziatki od strony wschodniej i zachodnie;j:
metalowe panele systemowe

instalacja cieptej i zimnej wody oraz centralnego ogrzewania
wykonana z rur i ksztattek z tworzyw sztucznych bez biatego
montazu i armatury, grzejniki c.o.,

jednostka wewnetrzna i zewnetrzna pomy ciepta

instalacja kanalizacyjna: rury PCV.

instalacja elektryczna: puszki z wyprowadzonym
okablowaniem z zainstalowanym osprzetem.

media: energia, woda miejska, kanalizacja miejska,
Swiattowod

Data wydania zaSwiadczenia
o samodzielnoSci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczeSnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeSci wiasnosSci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeSci wiasnosSci
lokalu uzytkowego




